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BILAN ANNUEL DES PERMIS EMIS EN 2018

Un portrait similaire a celui de I'année précédente

Selon les données compilées de 2018, nous obtenons un bilan tres comparatif a
'année précédente. Malgré une légére baisse du nombre de permis, la somme
des valeurs déclarées, correspondant au cout estimé des travaux fourni lors des
demandes de permis ou de certificats, se maintient pour un total se chiffrant a

26 812 017 $.
é Permis et valeurs déclarées - comparatif )
2014 a2 2018
33728651%
31674304 %
27232 436 §
26 101 983 $ 26 812 017 §
B Nombre de permis
OValeurs déclarées
2014 2015 2016 2017 2018
N J

Il faut préciser que les valeurs déclarées pour les travaux different généralement
de la valeur attribuée par I'évaluateur de la MRC d’Antoine-Labelle au réle
d’évaluation. De plus, certains travaux d’amélioration (rénovation/réparation) ou
encore des travaux permettant de rencontrer les exigences actuelles en
environnement (installation septique et puits), ne génerent pas toujours des
revenus significatifs en termes de taxes pour la Ville. Toutefois, ils assurent une
gualité de vie a nos citoyens.
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A cette fin, voici un tableau démontrant les différents types de permis ou certificats
d’autorisation émis par le Service de 'aménagement du territoire de la Ville pour

'année 2018.

Type de permis de construction et
certificats d’autorisation

Nombre de | Valeurs déclarées Cout des
permis des travaux permis

Abattage d'arbre 43 9 166,00 $ 860,00 $
Affichage 15 145 430,00 $ 375,00 $
Agrandissement et transformation 32 4017 616,00 $ 2641,23%
Aménagement de terrain 64 591 655,00 $ 1 240,00 $
Travaux en milieu riverain 8 29 000,00% 140,00 $
Changement d'usage 12 274 290,00 $ 360,00 $
Usage temporaire 1 1 600,00% 30,00 $
Construction batiment principal 38 10 037 080,00 $ 6 251,00 %
Construction batiment secondaire 110 1876 200,00 $ 4 630,00 %
Démolition 29 76 085,00 $ 725,00 $
Galerie/perron/patio 35 216 200,00 $ 700,00 $
Installation septique 36 444 700,00 $ 1 080,00 $
Piscine 22 72 000,00 $ 440,00 $
Prélévement des eaux 35 254 975,00 $ 700,00 $
Rénovations/réparations 481 8 766 020,00 $ 10 258,84 $
Lotissement 33 0,00 $ 3025,00%

Totaux 994 26 812 017,00 $ 33 456,07 $

Ce tableau permet de constater que la Ville délivre 50% de la totalité des permis
et certificats relativement a des travaux de rénovation. De plus, ces travaux
représentent le tiers de la somme des valeurs déclarées.

Les principales différences entre 2017 et 2018 sont les suivantes : une baisse
d’environ 1,2 million $ relativement aux agrandissements et transformations, mais
une hausse représentant une valeur similaire pour les rénovations et enfin, une
hausse de prés d’'un million $ pour les constructions de batiment principal.
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Il'y a eu 33 permis de lotissements permettant d’ajouter un montant de 38 737,00 $
dans le fonds de contribution de frais de parcs et terrains de jeux. La majeure
partie de cette somme provient de la phase 2 du projet de développement
résidentiel du Boisé des lles.

Le prochain graphique permet de visualiser les périodes d’achalandage du
Service, les mois de mai et juin ayant été les plus sollicités. Une autre tendance
observée avec les années est que la période des permis se prolonge au-dela de
la saison estivale, soit jusqu’en octobre.
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Le bilan se poursuit par une analyse détaillée selon les secteurs d’activités. Le
tableau suivant illustre la répartition des valeurs déclarées pour chacun des

secteurs.
4 ™\
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SECTEUR RESIDENTIEL

Année apres année, on constate que le secteur résidentiel occupe la plus grande
part (64 %) des valeurs déclarées pour les travaux faisant I'objet de permis et
certificats. La somme qui concerne des travaux pour des propriétés résidentielles
a connu une hausse d’un peu plus de 1,6 million $ comparativement a 'année
précédente pour une somme de 17 225 050 $.

Le bilan fait donc état de 26 nouvelles constructions de résidences
unifamiliales en prenant compte que 2 permis ont été annulés dans cette
catégorie, deux résidences bifamiliales, 4 résidences trifamiliales, 2 résidences
multifamiliales de 4 logements et une autre de 6 logements. De plus, 6 logements
supplémentaires ont été créés dans des immeubles existants. Au total, 62
nouvelles unités de logement s’ajouteront sur le territoire dans la derniere
année. Il n'y a pas déléments significatifs, c’est représentatif des années
antérieures.
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Le quart des nouvelles constructions sont situées dans le périmetre urbain de
Mont-Laurier dont seulement deux résidences sans service (derriére I’hdpital).
Pour ce qui est des autres constructions, elles sont dispersées sur 'ensemble du
vaste territoire.

La valeur déclarée pour 'ensemble des nouvelles constructions principales
résidentielles est un peu plus de 9millions$. Pour leur part, les
agrandissements et la rénovation résidentiels représentent un peu plus de

5,5 millions $.

Analyse des permis et certificats pour la catégorie résidentielle
Logements | Logements Nomb.re Valeurs déclarées
créés supprimes permis des travaux
émis

Changement d'usage 0 0 5 48 060,00 $

Démolition 0 4 20 46 470,00 $

Galerie/perron/patio 0 0 33 205 200,00 $

Piscine 0 0 22 72 000,00 $

Agrandlssement et 5 0 21 784 245,00 $

transformation

construction dur 56 2 35 9217 080,00 $

atiment principal

Construqtlon d’'un batiment 0 0 100 1223 900,00 $

secondaire

Rénovations/réparations 1 0 432 4757 844,00 $

Installation septique 0 0 32 284 700,00 $

Aménagement de terrain 0 0 54 152 410,00 $

Prélevement des eaux 0 0 32 206 475,00 $

Abattage d'arbre 0 0 41 6 666,00 $

total 62* 6 827* 17 005 050,00 $*

*dans ce tableau, les deux permis de construction de résidences unifamiliales annulés n’ont
pas été comptabilisés
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SECTEURS COMMERCIAL ET INDUSTRIEL

Le secteur commercial est en deca des années précédentes et la somme des
valeurs accuse un retard d’environ de 500 000 $ par rapport a 2017. Les
investissements se chiffrent donc a 6 731 938 $, en 2018.

Analyse des permis et certificats pour la catégorie commerciale

Nombre de Valeurs déclarées

permis émis des travaux
Changement d'usage 6 225 230,00 $
Démolition 7 29 095,00 $
Affichage 15 145 430,00 $
Agrandissement et transformation 10 3233371,00%
Construction d’un batiment principal 1 600 000,00 $
Construction d’'un batiment secondaire 2 150 000,00 $
Rénovations/réparations 35 1744 989,00 $
Installation septique 4 160 000,00 $
Aménagement de terrain 13 393 723,00 $
Prélevement des eaux 3 48 500,00 $
Usage temporaire 1 1 600,00 $
total 97 6 731 938,00 $

CHANTIERS COMMERCIAUX DE 300 000 $ ET PLUS

Aménagement de 2540, chemin de la Liévre Sud 804 000 $
Pétropass

Relocalisation de 3763, chemin de la Liévre Nord 800 000 $
Transforce

Construction du restaurant | 208, boulevard Albiny-Paquette 600 000 $
Gérard Patate

Agrandissement du garage | 968, boulevard Albiny-Paquette 500 000 $
Hyundai

Agrandissement de 942, boulevard Des Ruisseaux 400 000 $
Moto des Ruisseaux
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Les chantiers d'importance sont reliés aux transports lourds, soit dans un premier
temps et ensuite, ce sont des commerces le long de la route 117 qui font I'objet
d’amélioration ou encore, I'implantation de nouveau commerce. A cet effet, un
nouveau restaurant comblera un espace laissé vacant depuis plusieurs années
suite a la fermeture d'une station-service. On remarque un changement de
vocation au cours des derniéres années dans ce secteur, situé entre I'nétel de ville
et I'hdpital, se spécialisant dans l'offre d’établissement d’hébergement et de
restauration. Deux autres terrains seront éventuellement disponibles, da a la
fermeture récente de Sonic et Esso.

Le seul projet significatif qui s'inscrit dans la catégorie industrielle est
'aménagement des passerelles pour 'usine hydroélectriqgue dont la valeur des
travaux a été estimée a 400 000 $.

SECTEUR AGRICOLE

Il'y a une légére hausse des valeurs déclarées pour I'ensemble des projets
agricoles. Les principaux chantiers sont la construction de serres, d’'un manége et
écurie ainsi que I'agrandissement de I'érabliere MS. Senc qui sera reportée en
2019. Le montant total des valeurs déclarées est de 532 342 $.

SECTEUR PUBLIC

Le secteur communautaire et public connait également une hausse cette année
avec une valeur totale de 1892 687 $. La Commission scolaire Pierre-Neveu
poursuit d’année aprés année des investissements dans ses divers
établissements d’enseignement, dont prés d’'un million $ a la polyvalente Saint-
Joseph. Le centre hospitalier est également visé par des travaux de mise a niveau
pour la mécanique du batiment.

CONCLUSION

La somme des valeurs déclarées en 2018 est Iégerement supérieure a 2017, mais
en deca des années antérieures. Sinon, dans son ensemble ce bilan est trés
similaire a 'année précédente.

L’offre en logement continue de se diversifier par la construction d'immeubles
comportant 3 a 6 logements et cela, dans les secteurs urbains desservis par les
réseaux d’aqueduc et d’égout.
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Toutefois, on demeure dans 'attente des premiéres constructions dans le nouveau
parc industriel situé sur la route Eugene-Trinquier. Ces projets permettront de
diversifier les revenus et augmenter les valeurs dans les catégories commerciales
et industrielles.

En terminant, la Ville poursuit ses démarches dans plusieurs projets de
revitalisation de ses immeubles (bibliotheque et piscine) et ses infrastructures
urbaines (centre-ville, boulevard, etc.) ce qui aura assurément des répercussions
positives, a long terme, sur le développement du territoire.

Julie Richer, urbaniste et directrice
Service de 'aménagement du territoire
28 janvier 2019
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